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Lotissement « Les Jardins du Stade »

CHAPITREI - DISPOSITIONS GENERALES

'-'R_a;pﬁel:duPLU:_' ST

ZONE U2 Zone urbaine a faible. dens;te equ.rpee, comprenant essentiellement de I’hab;taf individuel amsz que des
services el gctivitds dzverses La zone a Vocation i étre; denszf ide. A proximité du centre ancien, de la RDI19'et des riigs
. prmczpales les commerces et services en RDC. devrom 'y élre. prm!eg.res Afin de conforter Vanimation commercmle dh
cem‘i e ancien, l msmztrarxon d un COS a’ ﬂerenc:e surc ce sectew czte a l Jmplamat.ron commercmle en RDC

ASSYET ONCIE

Le présent reglement s'applique & l'aménagement d'un lotissement comnmnal « Les Jardins du Stade »
situé sur la Commune de Lignan sur Orb, réalisé en une tranche conformément au plan de masse.

L'ensemble des terrains le composant est cadastré de la manisre suivante :

Section AI parcelle n°335
Contenance 16 980 m?

1l figure dans la zone U2 du Plan Local d’Urbanisme de la Commune

1l est précis¢ que la désignation cadastrale des diverses parcelles comprises dans l'assictte foncidre
du lotissement communal telle que définie ci-dessus se trouvera modifiée par l'attribution de nouveaux
numéros parcellaires :

- achacune des zones privatives
- aux espaces publics

MORCELLEMENT

Le présent lotissement communal dénommé "Les jardins du Stade" est réalisé en une tranche. 1 est
composé de 24 lots et un macro lot social destinés 4 usage d’habitation.
La surface lotie est répartie de la manidre suivante ;

Surfaces privatives 10 898 m?
Voirie et espaces verts 3 566 m?
Noue paysagée rétention 2516 m*
Total 16 980 m*

Les superficies, surfaces plancher autorisées de chaque lot sont indiquées dans le tableau de
répartition joint au présent réglement,

OBJET ET OPPOSABILITE DU REGLEMENT

Le présent réglement fixe les régles et servitudes d'intérét pénéral imposées au propriétaire des
terrains compris dans l'assiette fonciére du lotissement ainsi qua tout titulaire de bail,
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Lotissement « Les Jardins du Stade »

Il est opposable & quiconque détient, a quelque titre que ce soit, un terrain compris dans I'assiette
fonciére du lotissement communal,

I doit étre rappelé dans tous les actes successifs de vente, location baux, par voie de reproduction
intégrale.

L'autorisation de lotissement ne confére pas le droit de construire.

Toute construction devra faire l'objet dune demande de permis de construire. Le permis de
construire ne peut étre accordé que pour les constructions conformes aux prescriptions du dossier de
lotissement approuve et aux régles de l'urbanisme.

Le présent réglement d'urbanisme applicable dans le lotissement communal "Les Jardins du Stade"
est celui de la zone U2 du Plan Local d’Urbanisme en vigueur sur la commune de Lignan sur Orb.

Ce réglement est complété par les dispositions particuliéres contenues dans les articles suivants.

es végles d'urbanism ruction_appli a_cette de eront celles en vic
moment de la délivrance du permis de ire

5

construi 1 océdure prévue en |

CHAPITREII - SERVITUDES FONCIERES GENERALES - NATURE DE L'OCCUPATION DES SOLS

ARTICTLE Ul - TYPE D'OCCUPATION DU SOL INTERDIT

TAPPELDUPLU

S En secteur vz, : . S
Les comtructwns twtres que ce[les evpressement prec;sees i l art:cle U2 szuwmtsont mter (htes et natamment S
(llste mm etlmustwe) DA : L . S

. Les msmllatzons classees pozrr la protecrzon del env . i
LR Les msmllanons ou eqmpement poztvant créer des musances pcmr le vo:smage (b: uit,. secumz‘e hygzene) - -
e e Stacfcage en‘errezu et permanenr de ma.ter.'efs maz‘ermzm et le pcrrcage de vehzcu!es et engm a z.tmge
_ mdust?‘zel o : : R : ‘ SR
. ‘Lés cameres aﬁouzi!ements et evhamsements gur ne som‘ pas necessztes Par la consmzcnon a’ un batzmenr
B ou la 7 eafrsaz‘zon d'un amerzagemenr auitorisé dans la zone, ' T '
BT Les campmgs pares. lesidentxels de Ior.s'zrs les- habztatrons legeres les mobz[s—hame, les termms de
. -smnonnemem‘ de camwmes Toutes evcavat{om dans le sol- et ‘soiis sol o depéz‘s des subsmnces
' 'Suscepnbles de po!luer [es eam (en vemt de lcx Se.' wmde de pl olecf:on a,’eS edie AS]) Zes cxcrmles
: - prodtrrmm‘de.s':ejers liqmdes ' : SR - : -
LI Les caves vmcoles et les hcmgars agmcoles nouveaztx

nnement

ARTICLE U2 - CONSTRUCTIONS AUTORISEES

SE REFERER AU PLAN LOCAL D’URBANISME
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Lotissement « Les Jardins du Stade »

"RAPPELDU PLU :

' Occupatmns et utzlzsatzons du sol admtses sous comhtians

._" . Les ajj‘”ourllements et les e‘chcmssemenrs cz'es sols sozts reserve que ces travaux sozent nécessaires la
:rea!.rsanondzmprcyez‘ admis dans !azone s R B e
¥ Les murs de souténement et foute supersmtcmre !zee awx réseaix (tmnsformatew‘ chambre technique,
. posie. de refozzlement elc., ) A condn‘zon que leur ctspect evtérzeur soit compat;ble avec le mzl:eu
. 'enwmnnant BT e e L T e e BT e B AN e o
o Ies cmtemzes d’ emzsszon ou de recepz‘.ron des szgmux radzoe!ecmques dam‘ les dzmens:om soni mfer.reure,s'
La 5 m, supports mclus dans le cadre de la reglementcmon én v;gueur : = e
- s Les operatmns genemnt Ia c; eatmn de 10 logements ou plus sur. une supe:f c:e de 5000 m’ mm:mum
i ([evront comporter 20 % m.tmmum (le logements [ocatz s_qc‘i(u_;x.-‘ g i s

2 ”Sont admrses les occupatmns ol tit:hsatmns rlu sol smvrm te§

- e Les plscmes tmdmonnelfes ou hors—so'_‘ les abrzs e J.'.'!I dms demonmbles o, en dur (vozr precomsattons a:
S larticle U7)) ' e : : : T S L

A Pexception du macro lot social, les lots ne pourront recevoir que la construction d’un logement maximum.

CHAPITRE IiI - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLET - ACCESET YOIRIE

SE REFERER AU PLAN LOCAL D'URBANISME

Chaque acquéreur de lot devra respecter les conditions de desserte des différents lots, tels qu'elles
sont définies au plan de masse du lotissement.
Les emplacements des parkings prévus sur le plan de masse ne pourront pas étre deplacés le long de la voie

ARTICLE U4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

SE REFERER AU PLAN LOCAIL I’URBANISME

Toutes les constructions ou installations seront obligatoirement raccordées aux réseaux mis en place
par le lotisseur, conformément au programme des travaux.
Le lotissement communal « Les Jardins du Stade » a pour objet de desservir toutes les parcelles 4 raison d’un
branchement par lot.
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Lotissement « Les Jarding du Stade »

SERVITUDES DIVERSES
NEANT

IERS

En cas de création d'un batiment ou d'un lotissement, d'un groupe d'habitations sur une propriété
voisine, le lotisseur, les acquéreurs de lots ne pourront pas s'opposer a ['utilisation des divers réseaux et
voirie pour la desserte du nouveau batiment, groupe d'habitations ou lotissement.

Toutefois, les conditions et les modalités de cette utilisation devront étre préalablement définies, en
accord avec le lotisseur.

CHAPITRE IV - REGLEMENT DE CONSTRUCTION

ARTICT.EUS — CARACTERISTIOUES DES TERRAINS
DIVISION PARCELUAIRE

SE REFERER AUPLAN LOCAL D'URBANISME

La division parcellaire résultant de I'approbation du lotissement selon le morcellement indiqué au
chapitre I ci-dessus est définie au plan de masse ci-annexé.

Le résultat de cette division est récapitulé dans le tableau de répartition ci-annexé qui indique :

a) le numéro d'ordre et la surface de chaque lot ainsi que la surface de plancher susceptible d'y étre
édifice.

b) la surface et la nature des terrains 4 usage commun.

La surface des espaces communs et des lots créds ne sont définitives qu'aprés exécution des
travaux d'aménagement et piquetage des lots par le géométre expert soussigné.

MODFICATION PARCELLAIRE

Modifications de superficies
Les superficies indiquées au plan de masse et au tableau visés & |’annexe I ci-jointe seront
indicatives et susceptibles d'étre modifiées pour des raisons techniques lors de l'exécution des travaux.

Subdivision d’un lot.
Toute subdivision est interdite.

Réunion de [ots.

Le regroupement des lots, en vue de 1’édification d’une seule construction est autorisé sans qu’il y ait
lieu de modifier le présent réglement ou de demander un modificatif & Parrété de lotissement. La Surface de
Plancher disponible, sera alors la somme de la surface de plancher de chaque lot.

Les zones consiructibles définies sur chaque lot et portées sur le plan de masse subsistent, mais les zones non
acdificandi lides & la limite séparative commune aux deux lots regroupés disparaissent pour permettre la
réunion des deux zones consiructibles initiales.
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Lotissement « Les Jardins du Stade »

ARTICLE U - IMPTANTATIONDES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET AU EMPRISES

LIQUE
SE REFERER AU PLAN LOCAL D'URBANISME

' RAPPELDUPLU: .

‘ On en tend par vo:es et emprfses pubhques ” !es voles ouvertes ala crrcu!at:on pubhque oms.' que Ies trottorrs et '
l'es espaces da ccompagnement(plste cyc!able espaces verts statronnem ent ete.n) qw leurs. sont assoc:es '_ e

ISCINES ABR!S DE PISCINE ET DE JARDJ’N E

Cnigturg’

: La construcnon_ es szcmes est autonsee Que Ie que sa;t sa nature qu eh’e so:t enfouie ou-non; Ie bassm sero

e 2 ZONE NON AEDIFICANDIA L’!NTERSECTION DE DEUX OU PLUS!EURS VOIES

'deux hmjtes te zone non aea’rﬁcandf adjacentes mesurents metres : T
_ Cette a’rspos:tron 5 appi.'que s I‘enner de Ia constructron c est -0 dfre auss.' bten pour!e bat;menr que pour!a o
"c!orure . ERGICTP IR : L 2

- S .'MPLANTAT!ON DES BATIMENTS N o

' Les equ:pements pubhcs ou d in feret col ectrf pourront etre Jmplan tes du‘feremment

i Jmpiante a une dxstance o moms ega!e a Ia mortre de .feur profondeursans-ét eih}‘érier’,ftc‘x'-;m 'cﬁ-tfé l_fmfte sur:b;oje-

: determmee par Lm pan coupe constitue par fa base du tr.!angfe fsoce.’e donties deux cotes egaux constru:ts sur .fes .
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Lotissement « Les Jardins du Stade »

'_(....)

Autres secfeurs

_Le recul mmrmal estde 5 metres parrapport dux voles et empnses pubhques._ .
- Toutefo:s, des Jmplantatmns d.'fferentes peuvent etre autonsees B

. ‘Lorsque le pro,'et jouxte une construction exrstante a‘e valeur oii en ban ‘état et sous reserve qu’elle
: _presente une unité architecturale avec celle- ~Cl. : A o :
el '_'_Lorsqu ‘il's agrt d’operanons d’ensemble afm d’assurer une umte archrtectura!e
o ':_-_ Lorsque Ie pmjet _,'OUXi'&‘ une noue ou un es,oace vert non constructfb.’e la d:stance c: avant defrnre est' '

A rameneeaa‘ métres o

Les rampes d’accés aux habitations pour les Personnes & Mobilité réduite devront &tre réalisées dans les
limites du lot.

Chaque construction doit obligatoirement s'inscrire a I'intérieur des zones constructibles prévues au plan de
Masse (Picce PA4).

Prescriptions complémentdires:

A exception du macro lot, I'implantation des portails en limite de propriété est interdite. Ils doivent étre
implantés avec un recul de Sm afin de ménager au moins une aire de stationnement ouverte sur le domaine
pubhc Les portillons pouvant étre implantés sur le retour de la place ouverte sur la voie (voir schémas ci-

apreés)

Les garages et annexes sont implaniés & l'intérieur de l'aire constructible possible.

Concernant le macro lot social, I'implantation du portail pourra se faire en limite de pro riéte,
% P

Cas particulier des piscines :
La construction des piscines est autorisée avec un relrait d’au moins Im par rapport aux emprises

publigues.
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Lotissement « Les Jardins du Stade »

ARTICLE U7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

SE REFERER AU PLAN LOCAI T’ URBANISME

RAPPEL DUPLU :

[ )

mplantatron des bdtrments

ne. \'o‘epassant pas 3 50-m de
hauteur ota.’e S0Us” reserve que .’e .’.'nea.'re total de ' construct.'ons (tant les abn 3 que Ie banment
;d’hab1tat:on lur meme) mscntssur chaque Irmrte ne so:tpas superreura 10 metres i " R

_:_Dans le.* as de constructmns annexes te!!es que gamge remise; . etc. g

Les constructions doivent étre implantées 2 une distance minimale de 3m des limites du lot.

Prescriptions particuliéres :

Toutelois, & ’exception du macro lot, les annexes n’excédant pas 3.50 métres de hauteur totale
peuvent jouxter la limite séparative, a condition d’étre implantées dans le périmétre constructible mentionné
au plan de masse.

Ces annexes devront étre obligatoirement réalisées en toit terrasse.

Cas particulier des piscines ;
La construction des piscines est autorisée avec un vetrait d’ay moins Im par rapport aux limites séparatives.

20/04/17 E3DEDD41.docx 9




Lotissement « Les Jarding du Stade »

ARTICLE US - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE

RAPPEL DUPLU

POUR T OUTE OPERATION D ’ENSEMBLE ET/OU P UBL[QUE ET e, U D INTERET GENERAL DES REGLES
__SPECIFIQ UES POURRONT ET RE A UTORISEES AFIN D ’ASS URER UNE UN]T E ARCHI T ECT UR_ALE

A moms & étre com‘zgus !es baa‘rments e ztsage a’ ‘habitations dozvenr etre zmplantes de felle maniére que Ies facades
de chacun d’etiy soient Separees du bm‘zment le pl eleve (L H avec Haureur meszu ee a l egout le plus pmche de la
Jimite .s'epamnve) Tl - AR RENE L L D
‘Lorsgiie les fa;ades qw se fom‘ Vis'd vis SOFif aveugles ou percees des seules;ouvertztres des pzeces non habzrables
ladistance visée ci-dessus peui-ére réduited la moitic. de la haureur du phis hauit batiment (T=H/2 avee Hautew
.lmesuree al egout 1e p!us proche de la Izmzre separanve)

ARTICLE [J9 - POURCENTAGEDE L'EMPRISE AU SOL

La surface totale de l'emprise au sol occupée sur chaque lot par la construction ef ses annexes ne
devra pas excéder les valeurs suivantes :

NEANT

ARTICLE Ul0- HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

SE REFERER AU PLAN LOCAL D'URBANISME
. RAPP]:LDUPLU Y g R S ke

Arrzcle UIO o '

SR | DEFIN[TIONDELA HAUTEUR S : ' ' Co
La lmureur est donnée il ’e‘gout ffs ag.'r de la a’zstcmce meszfree vemcalemenr erm & le pomt le ph.fs bas du so!

nature! eusmm au dmlt i bitinient et I’ égout de toire. ¢ : : R
Lorsque la voie de teriain esten perzre Jes fagades das- batrmems sont clzwsees en secnon 7 excedant pcrs 3 0 metres
: de longuezn“ etld hm.zlew esr mesm éeau mz!!ezd de chaczme d e!les < : o

S22 HAUTEUR TOTALE 3 S .
Pourles eqmpemenrs pzzbhcs ou d’intérét col!ecnf des ham‘eum Speclf ques p wronf Eire e appfzquees o
,Dcms tous les secteurs, il convrena’: a de fenir compte.du contéxte biti environnant, et aivisi d adapte; les vohmzes :
[créés auy gabm its existants sur les parcelles Timitr ophes A défaut, Ie permis de constriire pourrd étre refusé. .
'Par exemple en secteur Ul le gabarit devia PESIQI zmpormm dans les tuties secteurs, dans les poches d’habitat ol
b _S _Sdnt [zmxtes au rez—de chaz.ﬂssee, 1[ pozm’a Elieexigé de’ conserver A ghb'arzr ide nnque pour Zes nowelle_ ‘
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Lotissement « Les Jarding du Stade »

3 HAUTEURRELATIVE =~ '~ . o : U
Si lacohst_m_cz‘z’on est ddifide al fqﬂg{e.-de__dez‘:x ﬂo_z'eS'd’-inégale;.la?'geum,_la pqr'tie du bciﬁmenfborda_nt’l__a_vo'i:ef_[q-: N
Dplus étroite peut avoir la miérme hautein que.celle longeant I voie la plus large sii tine longueur w'excédant pas 15

‘méires, comptée d partir dupoint d'interception des alignements. R UL Nt B
“Lorsque la distance entré dews voies d'indgales largeurs ou de nivequx différents est-inférieure o 15 méives, la: T
hauter de la constriction édifiée entre les dewx: voies peut étre celle déterminde a partir-de la voie la plus large ou
- de niveau le plus élevé, R S I : SRR
Aufres Secteurs, ;"o S Lin G S D e T T
" La Wauteur & égout des consiructions doit ére égale ou inférieure & la largeur de la voie augmentée

éventuellement du retrait par rapport & I'alignement. o

ARTICLE Ull - ASPECT EXTERIEUR

SE REFERER AU PLAN LOCAI, D’URBANISME

Par leur aspect extérieur, les constructions et autres modes d'occupation du sol ne doivent pas porter atteinte
au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites et paysages urbains.

Les murs séparatifs, les murs aveugles apparents, les murs de cloture, les batiments annexes doivent avoir un
aspect qui s’harmonise avec celui des fagades principales.

Afin de garantir un caractére d'ensemble, toutes les constructions (habitations, annexes...} doivent respecter
les prescriptions suivantes :

Clotures* :

En limite de voies sur les emprises publiques :

L’aménageur réalisera les parkings privatifs ouverts sur la voie ainsi que fes clotures en limites des emprises
publiques de 'opération.

Les accés seront réalisés en béton balayé.

Les clatures seront réalisées par un mur d’une hauteur de 1.80m. ainsi que d un mur bahut de 0,60 m. de
hauteur surmonté d’un grillage 4 panneau rigide pour une hauteur totale de 1.80m. conformément aux
Nlustrations ci-dessous :

20/04/17 E3DEDD41.docx 11




Lotissement « Les Jardins du Stade »

Prinie de rgadsaton de ciélure sur viie

Linte do propnetd

o e e a e— e

i Portifion
ST enduil 2 {aceg
Mawuteur tofale ;1.8 m.

lur bkt b 8.60m
+ griftage madly tgids
Haeteur lotafs © 1.80 m,

Fapellzmant baton afays

*Ces cldtures seront obligatoirement doublées d'une haie vive.
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Lotissement « Les Jardins du Stade »

En limite séparatives :

Les clétures™ auront une hanteur maximale de 1.80 m.
La construction magonnée sera obligatoirement crépie.

Toutes les parties non magonnées ne pourront étre réalisées
rigides type Axis SR de chez DIRICKX couleur Anthracite.

20/04/17 E3DEDD41.doex
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*Ces clétures seront
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d une haie vive,
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Lotissement « Les Jardins du Stade »

Clotures sur parkings privatifs : I’édification d’une cléture ou d’un mur entre les parkings de 2 lots
contigus est formellement interdit.

ARTICLE Ul2 - STATIONNEMENT

SE REFERER AU PLAN LOCAL D’URBANISME

wawiioueys

“dehors des vozespub! giies, L
L garages collectifs ou gire;

des véhicules correspondant qux-besoins dé constri ions el installations doit. assuré-en .
: y re’en compte pourlesiationnement d'un véhicule dans le cas d
25.m>y compris les acceés,. . L T

Ik res e stationnement dotvent éire disposés dans les parcelles de fagon & e
intérieur des.dites parcelles et & ne présenter gue le minimim d'accés sur la voig -

ARTICLE 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES - ENTRETIEN
DES PARTIES PRIVATIVES

Les surfaces libres de toute construction doivent &tre plantées.

Les acquéreurs auront obligation de planter aux moins deux arbres par lot.

Les acquereurs devront entretenir les plantations existantes, notamment au niveau de la cléture végétale en
limite d’opération.

Le choix des végétaux doit étre esthétique mais surtout philotechnique: besoin en eau réduit, résistance au
fort ensoleillement, au gel, au vent, entretien réduit et résistance aux maladies.

Les clotures végétales seront composdes d’an moins trois essences différentes.
Les petits arbres, arbustes ef plantes grimpantes recommandées pour les clétures sont -

-Petits arbres
Noisetiers, arbousier, grenadier

-Arbustes ;
Eléagnus, euoninus, forsythia, viburnum (laurier tin), altéa

-Plantes grimpantes
Jasmin, passiflore, clématite, chévrefeuille, bignone, glycine.
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Lotissement « Les Jarding du Stade »

Il convient d’utiliser une variété d’essences locales (par exemple pittosporum, grenadier, arbousier, ciste,
laurier sauce, ligustrum japonicum, myrte, pistachier , troéne, etc...). Les cupressacées allergénes sont
interdites.

ARTICLE 14 - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOI,

La surface de plapcher susceptible d'étre édifiée sur chaque lot sera délivré par I’aménageur & la vente des
lots.

ARTICLE 15 - TENUE GENERALF, DU LOTISSEMENT

Les lots, les constructions, les espaces libres et les voies doivent étre tenus en excellent état de

propreté et d'entretien.
Les acquéreurs ne peuvent modifier I'écoulement des eaux de ruisseliement, ni obstruer méme

temporairement les fossés ou les caniveaux.
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Lotissement « Les Jardins du Stade »

- ANNEXEl"
"TABLEAU DE REPARTITION ET DE DESTINATION DEs ZONES PRIVATIVES

N° - _ SURFACE EN M2 | Surface de plancher|
I o400 0 Répartie par.I'aménagetir | -
e 400 Répartie par ' aménageur e
.3 _400. . [Répartie par I'aménageur|
4 400 - " |Répartie par I'aménageur| |
- 0380 Répartie par |'aménageir| - =
6 350, Répartie par I'aménageur | -
A 370 |Répartie par {'aménageir|
- - 500. | Répartie par I amen‘qg’“eu’r"
9 400 Répartie par I'aménagetr o i __
10 C4000 Répartie par Ik amenageur': e
11 441 | Répartie par I amenageur -

12 - 355 - | Répartie par |' amenageur‘.

13 356 Répartie par I' amenageur' AP

14 350 . Repar'ﬂe pqr' I amenageur L

15 350 - |Répartie par I qmenageur L
16 - 379  |Répartie par' I'aménageur|

17 350 Répartie par |'aménageur|

18 356 Répartie par I'aménageur |
19 372 Répartie par ' aménageur

20 376 Répartie par' ['aménageur

21 377 Répartie par |'aménageur

22 380 Répartie par I'aménageur

23 381 Répartie par I'aménageur |

24 405 Répartie par |'aménageur

' 2516 Noue paysagée
1700 - Macro lot
T : 3566 ' Voirie - espv
__TotAL__ | 16980




